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nteddo- . . ~
Contetdo: 4 A consulente vem expor a seguinte situacéo:

o E proprietaria de bens iméveis na Baixa Pombalina;

eContrata empresas que procedem a trabalhos de beneficiacao,
renovacao, restauro e conservacao dos referidos iméveis e empresas que
efectuam prestacfes de servicos de fiscalizacdo das empreitadas
relacionadas com aqueles trabalhos;

e Todas as empresas envolvidas na empreitada em curso tém vindo a
liquidar IVA a taxa normal sobre os servigcos prestados;

¢O prédio sobre que incide a beneficiacdo é constituido por frac¢cdes
destinadas a habitacado e fracgbes destinadas ao comércio;

e Tratando-se de obras de beneficiacdo e restauro de prédios destinados a
habitacdo, entende que deveria incidir IVA a taxa reduzida por
aplicacao do ponto 2.24 da Lista | anexa ao Codigo do IVA;

e Relativamente aos servicos de fiscalizacdo da mesma empreitada,
pretende saber se lhes estd a ser aplicada correctamente a taxa normal
de IVA;

eTermina, referindo, relativamente a imoéveis constituidos por fraccdes
para habitacdo e para comércio, que "é nossa opinido de que os
construtores civis deverdo passar a emitir facturas relativas aos
trabalhos realizados na recuperagcdo" dos referidos edificios em
conformidade com o "modo" por si explicitado e ora submetido a
consideracdo desta Direccao de Servigcos através dos itens constantes
do ponto 19° da sua exposi¢do, a seguir objecto de andlise na presente
informagédo tendo em consideragdo o0s normativos e doutrina
administrativa aplicaveis a situacao questionada.

2.De acordo com o disposto na actual redaccdo da verba 2.24 da Lista |
anexa ao CIVA (normativo em vigor desde 1 de Julho de 2000 a
31 de Dezembro de 2003 e, posteriormente, por forca do n° 6 do
artigo 30° da Lei 55-B/2004, de 30 de Dezembro -Orcamento do
Estado para 2005 - a partir de 1 de Janeiro de 2005), é aplicavel a taxa
reduzida de liquidacdo em IVA as seguintes prestacdes de servicos:

"Empreitadas de beneficiacdo, remodelacdo, renovacdo, restauro,
reparacdo ou conservacdo de imdveis ou partes autébnomas destes afectos a
habitacdo, com excepcdo dos trabalhos de limpeza, de manutencdo dos espacos
verdes e das empreitadas sobre bens imdéveis que abranjam a totalidade ou
uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares.

A taxa reduzida n&o abrange os materiais incorporados, salvo se o
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respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da prestacdo de
servicos".

3.0 ponto 3 do Oficio-Circulado n.° 30025, de 07.08.2000, desta Direccéo
de Servicos, refere que poderédo ser considerados "beneficiarios" da
aplicacdo da taxa reduzida de IVA, ao abrigo da mencionada verba
2.24 (como donos da obra) o proprietario, o locatario ou
condominio abrangido pela isen¢do do n.° 23 do art.©° 9° do CIVA.

Nesta conformidade, se as obras em causa constituirem objecto dos
contratos de empreitada tipificados no citado normativo,
celebrados entre o dono da obra (proprietario, locatario ou
condominio abrangido pela isencdo do n.° 23 do art.© 9° do CIVA) e
o(s) empreiteiro(s), poderd ser aplicada a taxa reduzida de liquidacéo
em IVA (5%) ao abrigo da verba 2.24 desde que, obviamente, se
encontrem reunidos 0s restantes requisitos da mesma.

4.1sto significa, desde logo, que se os trabalhos indagados se
configurarem como resultados inerentes a meras prestacfes de
servicos (com ou sem aquisicdo/instalacdo de bens eventualmente
necessarios a prossecucao de tais operac¢des), nao incluidos nos contratos
de empreitada previstos na mencionada verba, ndo poderéao
beneficiar da aplicacdo da taxa reduzida de IVA ao abrigo deste
normativo sendo tributados a taxa que lhes competir face ao CIVA tendo
em atencdo o teor das respectivas Listas anexas.

5.Conforme foi esclarecido através do ponto 2 do supra citado Oficio-
Circulado n.° 30025, a verba engloba unicamente os servigcos efectuados
em imovel ou parte de imoével que, ndo estando licenciado para outros
fins, esteja afecto a habitacdo, considerando-se imdével ou parte de
imoével afecto a habitacdo o que esteja a ser utilizado como tal no
inicio das obras e que, apds a execucdao das mesmas, continue a ser
efectivamente utilizado como residéncia particular.

6.Deste modo, estado claramente afastadas da mencionada verba 2.24 as
empreitadas sobre bens imodveis utilizados para o exercicio de

qualquer actividade profissional, comercial, industrial ou
administrativa conforme esclarece, alids, o ponto 4 do mesmo Oficio-
Circulado.

7.Deverda, no que concerne ao teor do referenciado Oficio-Circulado n.°
30025, referir-se que o mesmo se aplica, na integra, a actual redaccdo da
verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA com as necessarias adaptacdes
decorrentes quer da alteracdo (minima) da redaccdo inicial do
referido normativo quer das alteragbes da taxa normal de IVA
entretanto ocorridas.

8.0 ultimo paragrafo da actual redaccdo da mencionada verba estipula,
alias, a percentagem/limite dos materiais incorporados nas empreitadas ai
previstas passiveis de beneficiar da aplicacdo da taxa reduzida de IVA ao
abrigo do mesmo normativo (até 20%, inclusive), valor idéntico ao que
na vigéncia da anterior redaccdo da verba 2.24 devia ser para o
mesmo efeito, considerado como "parte significativa do valor do
servico prestado” conforme foi divulgado pelo ponto 6 do citado
Oficio-Circulado, no qual se definem também as regras aplicaveis
consoante o tipo de facturacdo emitida relativamente as
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empreitadas em questéo.

9.Deste modo, relativamente a facturacdo concernente as empreitadas
abrangidas pela mencionada verba 2.24, foi esclarecido, através do ponto
6 do Oficio-Circulado n.° 30025, que na eventualidade de os materiais
aplicados na referida empreitada (reportamo-nos aqui, obviamente, a
parte habitacional e a facturacdo respeitante a mesma)
representarem mais de 20% do valor global da mesma o

empreiteiro devera ter em conta o seguinte:

a)Se na facturacdo emitida forem autonomizados os valores do servico
prestado e dos materiais, deve aplicar-se a taxa reduzida de 5% aos
servigos prestados (por exemplo, mdo de obra) e a taxa de 17%
(actualmente 21%) as transmissdes de bens efectuadas (v.g.
materiais);

b)Se a factura for emitida pelo preco global da empreitada, ndo tem
aplicacdo a verba 2.24 devendo o seu valor ser tributado globalmente a
taxa normal de 17% (actualmente 219%).

10.Se os referidos materiais, incorporados na referida parte
habitacional (frac¢des para habitacdo) representarem um valor menor
ou igual a 20% do custo total do valor total dos trabalhos
concernentes a citada parte, serda, obviamente, aplicada a taxa reduzida
de liguidacdao em IVA (independentemente do tipo de autonomizacéao
que o empreiteiro efectue na facturacdo respeitante a mesma parte),
conforme resulta da conjugacao do conteiudo da mencionada verba com o
disposto na alinea a) do n.° 1 do art.© 18° do CIVA.

11.Perante o explicitado e reportando-nos concretamente a questdo
proposta, relativa a verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA (modo como o0s
construtores civis deverdo passar a emitir facturas relativas aos trabalhos
realizados na recuperacédo de edificios), devera esclarecer-se:

a)Em sede IVA — nomeadamente no quadro da previsdo legal da verba
2.24 da Lista | anexa ao CIVA e correlativa doutrina interpretativa
difundida através do invocado Oficio-Circulado n.° 30025, de 07.08.2000,
desta Direccdo de Servicos — nao existe qualquer disposicdo que
"obrigue" o empreiteiro, no &mbito da facturacdo respeitante a uma
empreitada de recuperacdo de um prédio constituido por fracgbes
destinadas a habitacdo e fraccdes destinadas ao comércio, a separar a
parte relativa a cada tipo de fracc¢bes;

b)Podera, obviamente, fazé-lo, caso assim o entenda ou as partes nesse
sentido convencionem;

c)Nesta circunstancia, os trabalhos da referida empreitada
concernentes as frac¢des para habitacdo (parte habitacional) poderao
beneficiar da aplicacdo da taxa reduzida de IVA ao abrigo da
mencionada verba 2.24, em consonancia com disposto na alinea a) do
n.© 1 do art.° 18° do CIVA, desde que se verifiguem as situacbes supra
explicitadas nos pontos 9, alinea a), e 10 da presente informacao;

d)Os trabalhos efectuados em fracgcbes destinadas ao comércio
encontram-se excluidos do ambito de aplicacdo da citada verba 2.24
devendo ser aplicada, neste caso, a taxa normal, caso nao se
enquadrem em qualquer das Listas anexas ao CIVA, de acordo com o
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disposto na alinea c) do n.° 1 do art.© 18° do mesmo Cddigo;

e)Na eventualidade de ocorrerem situacdes passiveis de regularizacéo
por imposto liquidado a taxa superior a devida, devera esclarecer-se que
o n.° 3 do art.®° 71° do CIVA prevé que "Nos casos de facturas inexactas
que ja tenham dado lugar ao registo referido no artigo 45.°, a rectificacdo
é obrigatéria quando houver imposto liquidado a menos, podendo ser
efectuada sem qualquer penalidade até ao final do periodo seguinte
aquele a que respeita a factura a rectificar, e é facultativa, quando
houver imposto liquidado a mais, mas apenas pode ser efectuada no
prazo de dois anos".

f)De acordo com o n.° 5 do mesmo artigo, "Quando o valor tributavel de
uma operacdo ou o respectivo imposto sofrerem rectificacdo para
menos, a regularizacdo a favor do sujeito passivo sé podera ser
efectuada quando este tiver na sua posse prova de que adquirente tomou
conhecimento da rectificacdo ou de que foi reembolsado do imposto, sem
0 que se considerara indevida a respectiva deducao".

g)Deste modo, na eventualidade de ter sido liquidado IVA a taxa normal
(21 %) em vez da competente taxa reduzida (5%) no ambito de uma
empreitada enquadravel na Lista | anexa ao CIVA (no caso, verba 2.24) a
regularizacdo indagada podera (trata-se de uma faculdade, ndo de uma
obrigatoriedade) ser efectuada pelo empreiteiro de acordo com os
normativos do artigo 71°, referenciados.

h)Finalmente, no que concerne aos servicos de fiscalizacdo da
empreitada em questdo, porque 0sS mesmos possuem configuracao
contratual diversa das empreitadas tipificadas na invocada verba 2.24 da
Lista I anexa ao CIVA, deverd ser-lhes aplicada a taxa normal de
liguidacdo em IVA (21%) de acordo com o preceituado na alinea c) do n.°
1 do art.® 18°, dado tratar-se operacdes ndo enquadraveis em qualquer das
Listas anexas ao mesmo Caddigo.
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